附件：
《关于加强装配式建筑和模块化建筑容积率激励项目建设过程监管工作的通知（征求意见稿）》公众意见采纳情况表
	序号
	反馈人/反馈单位
	反馈意见
	

	1
	陈先生,705785658@qq.com
	一、考虑到房地产建设现实情况，企业的首开楼栋大概率在主体结构施工阶段还处于施工图审查承诺期未完成施工图审查。提请市住建支持允许首开楼栋可以做容积率奖励面积腾挪，首开楼栋比例建议可定为20-30%（不够取整数），这样小楼盘（5栋楼以下）最少可以保证一个首开楼栋，大楼盘（5栋以上）则最少有2栋首开楼栋。二、建议装配式预评价可以与容积率奖励拆开审核，或者装配式预评价也纳入本通知第一点，由建设单位组织专家会一同对容积率奖励与装配式预评价一同审议，以推进企业能正常享受装配式建筑预售证红利。
	部分采纳纳，已沟通协调。正在研究首开楼栋容积率激励优化相关措施。

	2
	曾*青，陈*城/越秀地产,138****8723
	1、装配式预评价工作需要和容积率奖补专业技术方案同步进行，一起申报，如果放在施工图合格书完成后才申报装配式预评价和实际开发时间脱节，预售条件被限制，对项目开发极为不利；2、“建设单位应在项目竣工一年内获得绿色建筑评价标识”此条款是否可以调整为绿建二星预评价？3、“建设单位在申报单体建筑的主体结构施工前并取得施工图审查合格意见书后 10 个工作日内，向市住房城乡建设部门申请装配式建筑容积率激励项目设计评审（与对应预评价工作合并进行）”建议修改为“建设单位在申报单体建筑的主体结构施工前并取得施工图审查合格意见书后 10 个工作日内或者建设单位在申报单体建筑的主体结构施工前并取得工规证后30 个工作日内，向市住房城乡建设部门申请装配式建筑容积率激励项目设计评审；4、建议“装配式建筑容积率激励项目设计评审”专家组成员至少有一名与“专项技术方案评估报告”的评估专家组成员一致；5、“建设单位应将《专项技术方案》纳入施工招标文件，”越秀地产施工单位目前采用战采，施工单位确定时间早于项目奖补申报；6、工规证前的“专项技术方案”应尽量简化，减少前期申报工作量；7、影响留存内容第2点主体构件：竖向和水平构件吊装前及吊装后所需照片较多，建议优化为按楼层为单位拍摄砼浇筑前和砼浇筑后大面照片各1张即可，无需区分水平或竖向构件；8、文件要求拍摄视频种类多、要求高，事实上施工现场因材料堆放、工人施工等多种原因，存在拍摄视频质量可能无法达到要求；建议优化精简视频拍摄部位和要求；9、基于文件视频或照片要求，需要每层上传，且要求在施工完成的48小时内上传完成。根据施工现场实际情况考虑，建议优化为部分楼层上传，同时48小时的时间限制可适当调整放宽。10、建议主体结构施工前并取得施工图合格意见书后提交设计评审即可，不限定10个工作日，方便项目施工时间铺排并有充足时间做好设计评审；11、应用的部品部件是否纳入质量追溯体系，这个如何评判建议明确？
	部分采纳，已沟通协调。正在研究相关建议，在后续编制相关内容时具体细化研究。

	3
	周*斌/广东保利,198****6368,邮箱：zjbpku@163.com
	关于《广州市住房和城乡建设局关于加强装配式建筑和模块化建筑容积率激励项目建设过程监管工作的通知（征求意见稿）》的意见建议1、征求意见稿第一条第（二）款：建设单位在申报单体建筑的主体结构施工前并取得施工图审查合格意见书后10个工作日内，向市住房城乡建设部门申请装配式建筑容积率激励项目设计评审（与对应预评价工作合并进行）.....。【理由】：根据《广州市工程建设项目审批制度改革试点工作领导小组办公室关于推进告知承诺制审批和信用监管的通知》（https://zfcj.gz.gov.cn/zwgk/zdlyxxgkzl/gzzy/content/post_9670858.html），该政策附件《广州工程建设项目承诺制审批事项清单》中关于企业办理房屋建筑工程施工许可证时，可采取容缺姓承诺制办理，对《施工图审查合格书》材料，申请单位可提交《限期补齐承诺书》后，先行办理施工许可证，按承诺期限内补齐《施工图审查合格书》。因此，建议企业申办装配式容积率奖励，可按照广州市工程建设项目审批制度改革试点工作领导小组办公室的政策精神，在取得建设工程规划许可证后，容缺提供施工图审查合格意见书，先行办理施工许可证后，同步在限期内完成获取《施工图审查合格书》以及申请装配式建筑容积率激励项目设计评审（与对应预评价工作合并进行），以方便企业办理预售证、加快企业资金回笼。【建议调整为】：征求意见稿第一条第（二）款：建设单位可先行按《广州市工程建设项目审批制度改革试点工作领导小组办公室关于推进告知承诺制审批和信用监管的通知》，在符合承诺制条件下办理施工许可证，并应在承诺限期内完成《施工图审查合格书》及向市住房城乡建设部门申请装配式建筑容积率激励项目设计评审（与对应预评价工作合并进行）……申报项目未通过设计评审的，将取消其享受相关激励措施的资格。2、征求意见稿建议新增条款如下：【理由】：提请支持允许首开楼栋可以做容积率奖励面积腾挪，首开楼栋比例建议可定为全项目面积的20-30%（不够取整数），例如小面积项目（5栋楼或以下）最少可以保证一个首开楼栋，大楼盘（5栋以上）则最少有2栋首开楼栋。允许面积腾挪，企业开发更为灵活。【建议新增条款】：企业首批次报入装配式方案申请奖励的，该部分面积不超过全项目20%的，可以在该批次不同楼栋间进行奖励面积腾挪。3、征求意见稿建议新增条款如下：【理由】：啊由于房地产市场较为多变，为贴合消费者需求，更好地促进销售，应允许企业针对户型方案进行调整。建设工程规划许可证调整是标准业务案，但受限于市级装配式方案（申请容积率奖励）无明确条文支持调整，因此现在企业一旦完成市级装配式方案，将没有路径申请调整，企业无法灵活面对市场的变化。应允许企业获取建设工程规划许可证或施工许可证，但仍未开始施工的，可以重新申报市级装配式方案（申请容积率奖励），重新获取《项目认定意见书（调整）》后，再向区规划局申请建设工程规划许可证调整。为避免浪费审批资源，调整案可由企业支付专家费等费用，或规定同一个项目仅可以进行若干次调整。【建议新增条款】：企业已完成装配式容积率奖励认定，已办理建设工程规划许可证或施工许可证，但仍未开始施工的，因企业原因需调整建设工程规划许可证或施工许可证，可以重新申报市级装配式方案（申请容积率奖励），重新获取《项目认定意见书（调整）》后，再向区规划局申请建设工程规划许可证调整。同一个项目仅可以进行三次装配式方案调整。
	部分采纳，已沟通协调。正在研究相关建议，在后续编制相关内容时具体细化研究。

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


